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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemal §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Art der Baulichen Nutzung:

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71).

Art der Baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind im Ml gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

e Vergniugungsstdtteni.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die liber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

Im Ml wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergni-
gungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MafR der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

www.lars-consult.de Seite 4 von 21



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemaR §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Bauweise

2.1 Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVO)

Die maximale zuldssige Grundflache (GRZ1) im Plangebiet gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird auf
0,6 festgesetzt. Diese darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-

benanlagen iSd § 14 BauNVO bis zu einer GRZ2 von max. 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Gebdudehohen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO im Plangebiet werden durch die maximal zu-
lassige Gebaudehohe (GHmax) in Meter, jeweils Gber dem unteren Bezugspunkt gem. Ziffer
2.2.5 festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) wird zwischen dem unteren Bezugspunkt gem. Ziffer

2.2.5 und der hochsten Stelle des Firsts gemessen.

2.2.1 Die maximal zuldssige Gebdaudehéhe (GHmax) wird zwischen dem unteren Bezugspunkt gem.
Ziffer 2.2.5 und der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika gemessen.

2.2.2 Die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) und die maximal zuldssige Gebdudehdhe (GHmax)
ergibt sich aus den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

2.2.3 Der maRgebende unterer Bezugspunkt fir die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) und die
maximal zuldssige Gebdudehohe (GHmax) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Er betragt
566,40 mUNN und orientiert sich an der FertigfulRbodenoberkante des Bestandsgebaudes.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1 Die liberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemal §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Flachen fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten

4.2

4.3

5.1

5.2

53

6.1

Gem. § 23 Abs. 3 S. 1 BauNVO dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmald kann kraft Gesetzes nach § 23
Abs. 3 S. 2 BauNVO zugelassen werden.

Daruber hinaus kann nach § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO ausnahms-
weise eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile gemaR §5 Abs. 6
LBO mit einer maximalen Uberschreitung von 10m? zugelassen werden.

Flachen fiir Garagen und Stellpldatze mit ihren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Baugrenze und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir private
Stellplatze (St), fur private Garagen und Carports (GA) und fir 6ffentliche Stellpldtze (GSt)
zulassig.

Die im zeichnerischen Teil schraffiert eingezeichneten Flachen fiir private und 6ffentliche
Stellplatze liegen derzeit im HQuoo-Bereich. Auf diesen Flachen dirfen Stellplatze gem. § 9
Abs. 2 BauGB erst dann errichtet und genutzt werden, wenn die Flachen auf Grund der Durch-
filhrung von HochwasserschutzmaRBnahmen nicht mehr innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes (HQuoo-Bereich) liegen.

Zwischen der Garage bzw. dem Stellplatz und der StraRen- bzw. Gehwegbegrenzung ist ein
Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 23 Abs. 5 BauNVO)

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Aus-
nahme zugelassen werden, auch aulRerhalb der Baugrenzen und Flachen fiir Garagen und
Stellplatze. Dies gilt auch fiir ferntechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuer-
bare Energien.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemaR §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Verkehrsflachen

6.2 Auf den nicht berbaubaren Grundsticksflaichen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

7 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die StralRenaufteilung der im zeichnerischen Teil festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
ist nicht verbindlich.

7.2 Die im zeichnerischen Teil festgesetzte private Verkehrsflache ist gem. Planeintrag mit einem
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

8 Griinflaichen und Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin“ und ,,Ab-
standsgrin“

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsgriin“ und , Abstandsgrin® ist als extensive Wiese zu entwickeln. Innerhalb der Fla-
chen ist eine Versickerung bzw. Riickhaltung des Oberflachenwassers zuldssig, sofern eine
Gefdhrdung des Grundwassers auszuschlieRen ist. Eine Uberbauung der 6ffentlichen Griin-
flache mit Zufahrten ist zuldssig. Zufahrten zur Unterhaltung sind ebenfalls zulassig.

8.2 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin®

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte private Griinflache ist als extensive Wiese durch die
Ansaat einer Saatgutmischung aus gebietseigenem, zertifiziertem Saatgut des Produktions-
raums 7 ,Sliddeutsches Berg- und Higelland”, Ursprungsgebiet 13 ,Schwabische Alb“ zu ent-
wickeln. Versickerungsflachen und Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke-
rungsmulden, Regenwasserkanale sowie Rigolen, etc.) sind auf der privaten Grinflache zu-
|assig, sofern eine Gefihrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Eine Uber-
bauung der privaten Grinflache mit Zufahrten ist zulassig (siehe auch M8-Gestaltung der un-
bebauten Grundstiicksflachen und privaten Griinflachen, Umweltanalyse zum Bebauungs-
plan, IB 365° Freiraum + Umwelt).
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemal §13a BauGB L

Entwurf vom 15.01.2026 consult
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewadssern

8.3 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groRflachig spie-
gelnden Glasscheiben

Verglaste Gebaudeansichten mit fiir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsitua-
tionen sind zu vermeiden. Auf verspiegelte Fassaden und volltransparente Verglasungen
Uber Eck ist vollstandig zu verzichten. GroRe Glasflachen (Fenster ab 3 m?) und andere trans-
parente Flachen (z.B. Glasbristungen, Glasverbindungsgangen, Windschutzwéande, Bushal-
testellen) sind durch technische MaRnahmen so aufzubereiten, dass diese fur Vogel wahr-
nehmbar sind. Geeignete MaRRnahmen sind z.B. hoch wirksame Markierungen (z.B. durch
Siebdruckverfahren oder Folien), vorgelagerte bauliche Konstruktionen (z.B. Holzbristun-
gen), reflexionsarmes Milchglas, Glasbausteine oder mit Sprossen unterteilte Fenster.

8.4 Reduktion von Lichtemissionen / Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AulRenbeleuchtung sind umweltvertragliche, vollstandig insektendicht eingekofferte
(staubdichte) Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehdusen mit einer maximalen Licht-
punkthéhe von 4,50 m zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten auszurichten und so
zu konzentrieren, dass moglichst wenig Streulicht erzeugt wird. Zulassig sind nur Leuchtmit-
tel mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (Lichttemperatur < 3.000 K, z.B.
dimmbare, warmweille LED-Leuchten oder andere nach dem Stand der Technik vergleichbar
insektenvertragliche Leuchtmittel). Die flachige Anstrahlung von Fassaden ist nicht zulassig.
Die AuRenbeleuchtung ist mit Ausnahme der StraRenbeleuchtung im Zeitraum von 23:00 Uhr
bis 5:00 Uhr abzuschalten, zu dimmen oder bedarfsgerecht zu steuern (z.B. Einsatz von Be-
wegungsmeldern).

8.5 Vorgezogene AusgleichsmaRBRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat mit Nr., hier CEF 1: Ersatzquartier Nisthilfen (§ 39
und 44 BNatSchG)

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Mehlschwalben sowie Haus- und Feldsperlinge zu
vermeiden sind als Ersatz Nistkdsten anzubringen. Es sind mindestens 2 Nistkadsten fir Mehl-
schwalben (z.B. Mehlschwalben-Fassadennest Nr. 11, Fa. Schwegler oder vergleichbar) fach-
kundig am Bestandsgebdude anzubringen. Zusatzlich sind mindestens 2 Nistkdsten (z.B. Nist-
und Einbaustein Fa. Schwegler Typ 24 oder vergleichbar) am Gebaude anzubringen, um den
Verlust von Nistplatzen von Haussperling zu kompensieren. Die Nester missen so angebracht
werden, dass ein Anflug jederzeit moglich ist. Sie sind in regelmalligen Abstanden zu saubern,
das Anbringen eines Kotbretts unter dem Nest wird empfohlen. Die MaRnahme ist vor Beginn
der Bauarbeiten auszufiihren.

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemaR §13a BauGB L

Entwurf vom 15.01.2026 consult
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewadssern

9.1 Erhaltung von Baumen

Fiir die im zeichnerischen Teil festgesetzten zu erhaltenden Bestandsbdaume im Bereich von
Verkehrsflachen sind SchutzmaRnahmen gemald DIN 18920 und R SBB zu beachten. Bei Ab-
gang sind die Geholze gleichwertig durch Neupflanzung zu ersetzen (siehe auch V4 — Erhalt
und Schutz von Einzelbaumen, Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Freiraum + Um-
welt).

9.2 Zu pflanzende Laubbaume

Die nach dem zeichnerischen Teil anzupflanzenden Laubbdaume sind in Hochstammqualitat
(Badume I. Ordnung) anzupflanzen. Die MindestgroRRe der zu pflanzenden Laubbdume betragt
Hochstamm, 16/18 cm Stammumfang. Die genauen Pflanzstandorte konnen von den Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil jeweils um bis zu 5m abweichen.

Folgende Baume kénnen angepflanzt werden:

- Amberbaum - Ligiudamber styraciflua

- Feldahorn — Acer campestre,

- Hainbuche — Carpinus betulus

- Trauben-Eiche — Quercus robur

- Schwed. Mehlbeere — Sorbus intermedia

- Spitz-Ahorn — Acer platanoides

- Stadt-Ulme — Ulmus hollandica "Lobel” bzw. "Columella’
- Winterlinde — Tilia cordata.

(siehe auch M9 - Pflanzung von Baumen, Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Frei-
raum + Umwelt).

9.3 Zu erhaltende Griinstrukturen

Vorhandene Grinstrukturen auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen (Biotope, Ge-
hoélze) sind zu erhalten.

9.4 Pflanzgebot bei privaten Griinflachen

50% der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflachen sind durch eine geeignete
einreihige Bepflanzung (Pflanzabstand 1,5 m) mit heimischen Straucharten zu bepflanzen.
Hierzu sind Gehdlzarten aus der Pflanzliste in dem Anhang E (siehe GroRstrducher und Strau-
cher sowie Zweckhecken) zu verwenden. Der gesetzliche Grenzabstand der Bepflanzung ist
einzuhalten.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemal §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

B

1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI.
2025 S. 25).

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Zulassige Dachformen des Hauptdaches, hier Satteldach, Flachdach, Pultdach (siehe Nut-
zungsschablone).

In dem bereits bestehenden Gebdaudekomplex im nordlichen Bereich sind an den Hauptge-
bduden Satteldacher zulassig. Auf den untergeordneten Bauteilen der Hautgebdude im nérd-
lichen Bereich sind auch Pult- und Flachdacher zuldssig. Bei dem geplanten Gebdudeanbau
im stidlichen Bereich, der im zeichnerischen Teil als ,,Gebadudeerweiterung Planung” bezeich-
net ist, sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Im gesamten Plangebiet sind fiir Winter-
garten, Garagen und Nebengebduden alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Dach-
einschnitte sind im gesamten Plangebiet unzulassig (§ 74 Abs.1 LBO).

Dachneigung

In dem bereits bestehenden Gebdudekomplex im noérdlichen Bereich betragt die zuldssige
Dachneigung fiir das Hauptgebaude mit Satteldach 24 bis 42 Grad. Bei untergeordneten Ge-
badudeteilen und Anbauten sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Bei dem geplanten Gebdudeanbau im sidlichen Bereich, der im zeichnerischen Teil als ,,Ge-
bdudeerweiterung Planung” bezeichnet ist, ist eine Dachneigung bis max. 8° zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind ortslibliche Materialien wie Ziegel, Betonpfannen, Blech zulassig.
Zugelassen sind auch Dachbepflanzungen sowie in, oder auf der Dachflache eingesetzte Son-
nenkollektoren und Photovoltaikanlagen. Bei Wintergarten ist eine Glaseindeckung moglich.
Fiir Nebengebdude kann jegliche Dacheindeckung gewahlt werden. Dachbeldge aus unbe-
schichtetem Metall (z.B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) sind nicht zuldssig. Untergeordnete Bau-
teile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) sind von den Beschriankungen ausgenommen (siehe
auch M5- Verzicht auf Oberflachen aus unbeschichteten Material, Umweltanalyse zum Be-
bauungsplan, IB 365° Freiraum + Umwelt).
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemaR §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Werbeanlagen

14

15

3.1

Solartechnische Anlagen

Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nutzung der Primédrenergie Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaikanlagen) sind zuldssig.

Aufstanderungen sind unzuldssig.

Hinweis: Auf die gesetzliche Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeu-
gung gem. § 23 Abs. 1 KlimaG BW bei dem Neubau eines Gebdudes auf der fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Dachfldche wird hingewiesen.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind natirliche Baustoffe zugelassen (z.B. Putz, Klinker, Holz u.a.). In
begriindeten Fallen konnen auch andere Baustoffe zur Ausfiihrung kommen, wenn diese sich
harmonisch in die Planung einfligen und nicht grell leuchtend ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtkegel oder Laserkegel, freiste-
hende Werbepylone

- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern
- Mobile Werbeanlagen

- Dachwerbeanlagen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
und Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zwischen Privatgrundstiicken sind nur mit einfachen Holz- und Metallzdunen
oder eingewachsenen Maschendrahtzdaunen sowie Hecken und Strauchern bis zu einer Hoéhe
von 1,80 m zuldssig. Stiitzmauern sind nur bei Hanglage, soweit erforderlich, zulassig. Einfrie-
dungen und Umzdunungen sind so zu gestalten, dass diese mindestens einen Abstand von
10 cm zum Boden hin freihalten, um die Durchgangigkeit fiir Kleinsduger etc. zu gewahrleis-
ten. Die Zulassigkeit von Solarzaunen bleibt unberihrt.

www.lars-consult.de Seite 11 von 21



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemal §13a BauGB L
Entwurf vom 15.01.2026 consult
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

3.2

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Garagenzu-
fahrten und offene PKW-Stellplatze sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen aus-
zufuhren, sofern eine Gefdahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist. Geeignete Beldage
sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, Dranpflaster, wassergebundene
Decke). Dies gilt auch bei Neugestaltung bestehender Stellplatze (siehe auch M2 — Verwen-
dung sickerfahiger Belage, Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Freiraum + Umwelt).

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gesammeltes unbelastetes Niederschlagswasser aus Dachflachen, PKW-Stellplatzen ist vor-
rangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur
mit unverhaltnismaRigem Aufwand moglich sein, so kann das Ubrige Niederschlagswasser in
die offentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Versorgung Ortsmitte" gemaR §13a BauGB L

Entwurf vom 15.01.2026 consult
Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten /

Hochwasserentstehungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1 Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten / Hochwasserentstehungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

GemaR Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg, liegt der westliche Teil des Plange-
biets in einem Uberschwemmungsgebiet (HQio Bereich). In einem Uberschwemmungsgebiet sind
grundsatzlich keine baulichen Anlagen zul3ssig.

Ferner wird nach der HWGK ein weiterer Bereich des westlichen Plangebiets bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQ extrem) Uberflutet. Er liegt demnach in einem Risikogebiet aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b Abs. 1 WHG. Gem. § 78 b WHG sollen bauliche Anlagen in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen die Lage des Grund-
stiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
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D HINWEISE

1 Immissionsschutz

GemaR TA Larm [1] sind die Gerdusche, die vom Betriebsgrundstiick des Lebensmittelmarktes aus-
gehen (Anlagengerdusche), getrennt von den Verkehrsgerdauschen auf 6ffentlichen StraRen zu beur-
teilen.

Die schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 13.03.2019 zusammen mit den ergdanzenden
Untersuchungen vom 04.07.2019, der ,Stellungnahme zu den Anmerkungen und Einwendungen
zum Larmschutz im B-Planverfahren fiir die geplante Erweiterung des Einzelhandelsgebaudes in Sig-
maringendorf” vom 27.10.2021 sowie die Schalltechnische Stellungnahme vom 15.01.2026 der
Firma ACCON GmbH aus Greifenberg sind Bestandteile des Bebauungsplanes.

Um den Schutz der Nachbarschaft wahrend der Nachtzeit sicherzustellen, ist die Betriebszeit des
Verbrauchermarktes einschlieBlich der An- und Ablieferung auf den Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr)
zu beschranken.

Je nach baulicher und betrieblicher Ausgestaltung der Erweiterung des Verbrauchermarkts ist mit
Gutachten zum Bauantrag nachzuweisen, dass die Anforderungen der TA Larm umfassend eingehal-
ten sind. Dies betrifft sowohl die Beurteilungspegel in der Nachbarschaft der Anlage, als auch auftre-
tende Spitzenpegel.

2 Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind im Zuge des
Erlasses der Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beach-
ten (T6tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Dabei sind folgende Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnah-
men) durchzufihren:

2.1 CEF1 — Ersatzquartier Nisthilfen

Zum Schutz von gebaudebriitenden Végeln sind mindestens zwei Nisthilfen fiir Mehlschwalben und
zwei Nisthilfen fir Haussperlinge am bestehenden Gebdudekomplex anzubringen (siehe Festsetzung
Artenschutz).

Die Nisthilfen missen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten unter Begleitung einer fachkundigen
Person angebracht werden. Ab Anbringung bis ein Jahr nach Beendigung der Bauarbeiten sind die
Nisthilfen jahrlich auf Brutvorkommen zu lberprifen. Dieses Monitoring ist schriftlich und fotogra-
phisch zu dokumentieren. Ein entsprechender Bericht ist der unteren Naturschutzbehérde unaufge-
fordert nach Beendigung der Bauarbeiten zukommen zu lassen. Vor Abbruch der Garagen auf den
Flursticken Nrn. 143/4 und 144/4 der Gemarkung Sigmaringendorf miissen diese von einer Fachper-
son auf eine Besiedelung durch Flederméause Uberpriift werden. Gegeben dem Fall, dass eine Besie-
delung festgestellt wird, ist dies der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. AuRerdem sind ggf.
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erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahmen noch vor Durchfiihrung der Abbriiche mit der un-
teren Naturschutzbehorde abzustimmen.

2.2 V1 - Schutz von Vogeln bei Arbeiten an oder in Gebauden, Abriss oder Um-
bau

Der Abbruch von Gebauden ist auerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, auszufiihren. Vor UmbaumaRnahmen an Gebauden sind diese von Mai bis Juli durch einen
Fachgutachter auf Gebaudebriter hin zu Gberprifen. Bei Nachweis von Gebaudebritern sind die
Einflugoffnungen nach der Brutzeit zu verschlieRen und in der Umgebung nach fachlicher Anleitung
Ersatzquartiere anzubringen.

2.3 V2 - Schutz von Fledermausen bei Arbeiten an oder in Gebduden, Abriss
oder Umbau

Bei allen Anderungen baulicher Art (wie Um- / Einbauten, Reparaturen, Sanierungen) im Fassaden-
oder Dachbereich von Gebaduden etc. sowie im Baumbestand, sind diese vor dem Eingriff auf die An
wesenheit von Flederméausen zu iiberpriifen. Diese Uberpriifung erfolgt eine Periode vor Arbeitsbe-
ginn zwischen Mitte April und Ende August durch fachkundige Personen. Die Ergebnisse sind im
Rahmen des Baugesuchs zu dokumentieren. Ggf. wird es nétig, hier weitere MaBnahmen zu ergrei-
fen, diese sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

2.4 M3 — Reduktion von Lichtemissionen

siehe Ziffer 8.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

2.5 M7 - Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von grof3fla-
chig spiegelnden Glasscheiben

siehe Ziffer 8.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Detaillierte Informationen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind den Empfehlungen
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach zu entnehmen (vgl. Réssler et al. 2022 ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht”, 3. Gberarbeitete Auflage, oder www.vogelglas.info).
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3 Pflicht zur Duldung von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskoérper der StraRenbeleuchtung

Auf die Pflicht des Grundstiickseigentiimers der Duldung von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der Strallenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungskorper und des Zubehors so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschliefBungsanlagen auf seinem Grundstlick gemal$ § 126
Abs. 1 BauGB sowie die Duldung von Verkehrszeichen nach dem StrG wird hingewiesen.

4 Bodenschutz

Bei Bauvorhaben ist das Merkblatt des Landkreises Sigmaringen ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten" so-
wie die DIN 19731 ,,“Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Verdichtungen bei Erdbauarbei-
ten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trockenen, brdseligen,
nicht schmierenden Boden auszufihren.

Der Mutterboden ist getrennt vom Gbrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen (siehe auch M 1: Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Freiraum + Umwelt).

Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffiillungen im AufRenbereich vorgesehen sein, ist das Merk-
blatt ,Erdauffillungen/ Erdaufschiittungen im AuRRenbereich” zu beachten. Die entsprechenden An-
trage zur Genehmigung der Auffillung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillungen sind die recht-
lichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastverdachtige Flache.
Wird bei der ErschlieBung oder den Baumalnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch, Verfarbung) festge-
stellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu ver-
standigen.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder Umwelt zur Folge haben, sind bei
der Bauausfiihrung zu vermeiden (siehe auch V3- Fachgerechter Umgang mit Abfallen und Gefahr-
stoffen, Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Freiraum + Umwelt).

5 Abwasser

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefdahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen
starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

Fiir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017 in
der jeweils glltigen Fassung zu beachten.
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6 Versorgungsleitungen

Im Plangebiet liegen Erdgas-Hausanschlussleitungen und im Bereich des Hochwasserschutzdammes
die Erdgasleitung DA 125 PE, DP 1, die u.a. den kompletten Bereich siidwestlich der Donau versorgt.
Der Verlauf der Gasleitung wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei wesentli-
chen Anderungen der Héhenlage der StraBen- und Gehwegoberflichen (Abtrag > 10 cm, Auftrag >
30 cm) sowie bei anderen MalRnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-Gesellschaft
Stdwest mbH rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Ein Abstand von 30 cm um die Leitung
darf dabei nicht unterschritten werden. Hinsichtlich der erforderlichen Abstiande von hochstammi-
gen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplan-
ten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unterschrit-
ten wird, sind mechanische SchutzmalRnahmen erforderlich.

7 Niederschlagswasser

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist der § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 Wassergesetz (Ab-
wasserbeseitigungspflicht) fir Baden-Wirttemberg zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
von der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg veroffentlichen , Arbeitshilfen fiir den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” mit dem entsprechenden Formblatt zur Durchfih-
rung des Bewertungsverfahrens sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung anzuwenden (siehe auch M 4-Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlags-
wasser, Umweltanalyse zum Bebauungsplan, IB 365° Freiraum + Umwelt).

8 Grundwasser

Sollte bei den Bauarbeiten Grundwasser angetroffen werden, so ist sofort das Landratsamt Sigma-
ringen — Fachbereich Umwelt zu benachrichtigen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig.

9 Hochwasserschutz

Ein Teil des Plangebietes ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) betroffen. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten” (=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwie-
sen. GemaR § 78b WHG wurden die Risikogebiete nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Gemeinde Sigmaringendorf hat zur Gefahrenabwehr einen Alarm- und Einsatzplan fir die Feu-
erwehr erstellt.
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Es wird hierzu auf die im Internet unter www.hochwasserbw.de genannten Kompaktinformationen
zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen” verwiesen, die zu beachten sind.

In Zusammenarbeit mit dem Landesbetrieb Gewasser des Regierungsprasidiums Tiibingen erfolgen
derzeit im Zuge des Integrierten Donau Programms (IDP) die Planungen zur Herstellung eines hun-
dertjahrlichen Hochwasserschutzes an der Donau.

10 Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Ver-
wertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fiur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

11 Baugrund

Durch Erfahrungswerte aus der umliegenden Bebauung kann im Allgemeinen eine Bebaubarkeit des
Grundsticks erwartet werden. Allerdings wird den Bauherren empfohlen, bei Bedarf eigene objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro durchfiihren zu lassen.

12 Archdologische Funde, Bodendenkmaler

Sollten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gru-
ben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG). Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverdandert im Boden zu belassen.

13 Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist von einer
hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Gemeinde Sigmaringen-
dorf und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Gewahr (lbernommen werden. Die
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der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften und Regelwerke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschrif-
ten und Merkblatter) konnen bei der Gemeinde Sigmaringendorf, Hauptstrale 9, 72517 Sigmarin-
gendorf wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

E ANHANG

Pflanzempfehlung:

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten nach Maoglichkeit hei-
mische Arten verwendet werden, wie z.B.

Baume l. Ordnung:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Mehlbeere

Obstbaumhochstiamme:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aria

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Zwerghecken:

Schwarzer GeiRklee
Seidelbast

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Cytisus nigiricans

Daphne mezerum
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- Farber-Ginster Genista tinctoria

- Zwerg-Liguster Ligustrum vulgare, Lodense
- Bibernellrose Rosa pimipinellifolia

- Fingerstrauch Potentilla fruticosa

Ranker:

- Efeu Hedera helix

- Wilder Wein Parthenocisuss spec.
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