Gemeinde Sigmaringendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung
Uber den Bebauungsplan
»Grubbuhl 11“

Nach § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GO) hat der Gemeinderat am 22.03.2021 den Bebauungsplan
,Grubbuhl II* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 04.03.2021. maRgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil und den
textlichen Festsetzungen vom 04.02.2021

§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft :

rf, den 23.03.2021

Burgermeister

Gemeinde Sigmaringendorf
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Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan ,,Grubbuhl Il

in Sigmaringendorf

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt 4 BAUNVO - siehe Eintrag im Plan

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVOQ)

2.1 Zulassige Zahl der Vollgeschosse: | und lI

2.2 Geschossflachenzahl, Grundflachenzahl — siehe Eintrag im Lageplan

2.3 Wandhohe: Die maximale Wandhdhe an der Traufe betragt 6,00 m.
Sie wird gemessen von der Erdgeschof3fuBbodenhéhe (EFH = Oberkante
FertigfuBboden) bis zum Schnittpunkt von AuBenkante AuRenwand und Ober
kante Dachhaut (Dacheindeckung) am Hauptbaukorper.

Eine Uberschreitung der vorgeschriebenen Wandhéhe ist Giber maximal
1/3 der jeweiligen Trauflange zulassig

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es wird die offene Bauweise festgeschrieben

3.2 Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO - siehe Eintrag im Lageplan

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zwischen Garagentor bzw. Carport und Stral3en- bzw. Gehwegbegrenzung ist ein
Stauraum von mindestens 5 m erforderlich.
Nebenanlageni. S. v. § 14 BauNVO sind zuléssig.
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5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen (Stralen und Gehwege) sind im Bebauungsplan
ausgewiesen.

6. Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden private Griinflachen ausgewiesen

7. Pflanzerhalt und Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Vorhandene Grinstrukturen (Biotope, Gehdlze) sind, soweit nicht in bebaubaren
Flachen, entsprechend zu erhalten.

Je Baugrundstiick missen mindestens 2 heimische Laub- bzw. Obstbdume (siehe
Pflanzliste 1 der Umweltanalyse) gepflanzt werden. Notwendigerweise durch die
Bebauung entfernte Baume sind gleichartig zu ersetzten.

Der gesetzliche Grenzabstand der Bepflanzung ist einzuhalten.

8. Schutz von Natur und Landschaft, Bodenschutz
(§ ) Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Der Umgang mit Mutterboden fiir die ErschlieBung und Bebauung ist geman

§ 202 BauGB auszufiihren.

Anfallendes Aushubmaterial ist als Massenausgleich wieder zu verwenden.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist so gering wie méglich zu halten.
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Bei der ErschlieRung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Ver-
wertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter vorhanden. Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen dennoch sen-
sorisch auffélliger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mineraldl o.
A., Verfarbungen oder Fremdkdorper) ist unverziiglich das Landratsamt Sigmarin-
gen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Fur die fachgerechte Umsetzung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
sollte das Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet wer-
den. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung kénnen standortspezifisch
bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mégliche nachhal-
tige Bodenschadigungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert wer-
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den. Informationen Uber das Aufgabenspektrum einer bodenkundlichen Baube-
gleitung erteilt die untere Bodenschutzbehérde des Landratsamts Sigmaringen.

9. Versorgungsflachen
(§ 9) Abs. 1 Nr. 12 und 21. BauGB)

Erforderliche Kabelverteilerschridnke miissen auch auf privaten Grundstlcken in
einem Streifen von 0,50 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen geduldet
werden.

Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Stromtrassen dirfen durch
Bepflanzungen nicht behindert werden.

Ausgefertjgt
Sigmaring

gorf, den 23.03.2021
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Gemeinde Sigmaringendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung uber ortliche Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Grubbiihl II*

in Sigmaringendorf

Aufgrund von § 74 Landesbauordnung (LBO) i. V. m. § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung
(GO) von Baden-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat
Sigmaringendorf am 22.03.2021 folgende Satzung (iber 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Grubbhl 11“ beschlossen.

. § 1
AuBere Gestaltung

1. Fassaden

1.1 Als Fassadenmaterial sind natirliche Baustoffe zugelassen (z.B. Putz, Klinker,
Holz u. &.) In begrindeten Fallen kénnen auch andere Baustoffe zur Ausfiihrung
kommen, wenn diese sich harmonisch in die Planung einfiigen und nicht grell
leuchtend ausgeftihrt werden.

2. Dachgestaltung

2.1 Als Dachform sind Sattel-, Walm und Flachdacher, Pultdacher, versetzte
Pultdacher sowie Zeltdacher zuléssig. Bei Wintergarten, Garagen und
Nebengeb&uden sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

2.2 Die zulassige Dachneigung betragt fir Pult und Zeltdacher 8 bis 18 Grad, bei
eingeschossigen Gebauden flr Sattel- und Walmdacher 25 bis 42 Grad, bei
zweigeschossiger Bauweise fur Sattel- und Walmdéacher 8 bis 30 Grad.

2.3 Dachgaupen dirfen einschlieBlich der Breiten von Wiederkehr 2/3 der
Gebéaudelange nicht tiberschreiten. Offen Gaupen (Loggien) sind zulassig.

2.4 Zur Dacheindeckung sind ortstibliche Materialien wie Ziegel, Betonpfannen,
Blech zulassig. Zugelassen sind auch Dachbepflanzungen sowie in oder auf
der Dachflache eingesetzte Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.
Bei Wintergérten ist eine Glaseindeckung moglich, fiir Nebengebaude kann
jegliche Dacheindeckung gewahlt werden.
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§ 2

Unbebaute Flachen
1. Befestigte Flachen

Garagenzufahrten und offene Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Material aus-
zuflhren (z.B. Rasenpflaster, Kiesbelag, wasserdurchlassige Pflaster- und Verlege-
arten).

2. Nicht uiberbaubare Grundstiicksfldachen (§9 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.
Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstlicke nicht oder nur sehr einge-
schrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Ma3nahme wirtschatftlich
zumutbar ist.

Artenreiche Wieseneinsaaten sollten gegentiber Zierrasen angestrebt werden.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit einfachen Holz- und Metallzidunen oder eingewachsenen
Maschendrahtzaunen sowie Hecken und Strauchern zulassig.

Far eine gute Sicht beim Ein- oder Ausfahren sollten die Einfriedungen mit Ausnah-
me von Maschendrahtzdunen oder dhnlichen Zaunen jedoch von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgeriickt werden.

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der Fahrbahn im Sichtdreieck der
Grundstiicksausfahrten sollte 60 cm nicht ibersteigen, damit auch aus Fahrzeugen
mit geringer Sitzhdhe friihzeitig beim Verlassen des Grundstiickes andere Verkehrs-
teilnehmer erkannt werden kdénnen.

Einfriedungen (Hecken etc.) dirfen niemals in den 6ffentlichen Verkehrsraum hinein-
ragen.

Stitzmauern sind bei Hanglage, soweit erforderlich, zulassig.

Wir weisen darauf hin, dass Einfriedungen und Umzaunungen grundsétzlich so ge-
staltet sein sollten, dass die Durchgangigkeit fir Kleinsduger etc. gewahrleistet ist,
d.h. es sollten keine Sockelmauern erstellt werden bzw. sollten Zaune mindestens
einen Abstand von 10 cm zum Boden freilassen.

4. Ausfahrten in Innenkurvenbereichen

Grundstiicksausfahrten sollten aus Griinden der Verkehrssicherheit in Innenkurven-
bereichen wenn mdglich vermieden werden. Die Ausfahrten soliten méglichst weit
weg von Einmiindungen entfernt liegen, damit ausfahrende Fahrzeuge friihzeitig an-
dere Verkehrsteilnehmer erkennen kénnen und sie nicht auf zu viele Fahrtrichtungen
achten mussen.
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§3

Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie priva-
ten Hof- und Verkehrsflachen ist vorrangig flaichenhaft Uber eine geeignete bewach-
sene Oberbodenschicht (z.B. Gber eine Mulde) in den Untergrund zu versickern.
Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit unverhaltnismaligem Auf-
wand moglich sein, so kann das Ubrige Regenwasser in die 6ffentliche Regenwas-
serkanalisation eingeleitet werden.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Uber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,flr
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-
138, das Merkblatt ATV M 153 “Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
des Umweltministeriums anzuwenden.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden
Oberflachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen
aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

§4

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizol, Die-
sel etc.) ist die Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen — AWSV — vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

§5

Grundwasserschutz

Sollte bei den Bauarbeiten Grundwasser angetroffen werden, so ist sofort das Land-
ratsamt Sigmaringen — Fachbereich Umwelt zu benachrichtigen.
Es wird keiner dauerhaften Grundwasserabsenkung zugestimmt.
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§6
Naturschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Rahmen einer Untersuchung
des Buros 365° Freiraum und Gestaltung aus Uberlingen vom 06.11.2020 dargelegt.
Diese Untersuchung wird Bestandteil des Baubauungsplanes.

6.1 Vermeidungs (V)-, Minimierungs (M)- und KompensationsmafRnahmen (K)

Zur weitgehenden Vermeidung und Minimierung der vom Bebauungsplan ,Grubbiinh! II* aus-
gehenden negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

V1  Zeitlich angepasste Gehélzrodung (Vogel, Flederméuse)

Die Rodung von Gehdlzen (Bdume und Straucher) ist zum Schutz von Vogeln und Fleder-
mausen nur im Zeitraum von November bis Februar zuldssig. In zwingenden Ausnahmefal-
len kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begut-
achtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist. Eine Ausnah-
megenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

V3  Erhalt und Schutz von geschiitzten Biotopen

Die stdlich innerhalb des Geltungsbereichs (FISt. 2315/1) liegende Feldhecke (geschiitztes
Biotop Nr. 179214375837) sowie die geschiitzte Haselhecke sind im Realbestand, zu schiit-
zen und dauerhaft zu erhalten (Lage s. Bestandsplan der Umweltanalyse). Wahrend der
Bauphase ist der gesamte Traufbereich samt einem Pufferstreifen von 1 m durch einen
Bauzaun zu schitzen. Erdmieten und Lagerfladchen im Wurzelbereich sind nicht zulassig.

V4  Vergramung der Zauneidechsen unter 6kologischer Baubegleitung

Nach Herrichtung der Zauneidechsen-Ersatzhabitate auf der MaRnahmenflache CEF 1
(FISt. 2306/1) werden auf den fiir die Zufahrtsstrafle und den Parkplatz vorgesehenen Fla-
chen die vorhandenen eidechsenrelevanten Strukturen (Steine, Tothoizhaufen, Vegetation
etc.) beseitigt. Die Beseitigung erfolgt stufenweise von Nord nach Siid, um ein Ausweichen
der Eidechsen in Richtung der Ersatzhabitate zu ermdglichen. Die Vergramung ist vor der
Fortpflanzungszeit und nach der Winterruhe durchzufiihren, d.h. zwischen Mitte Mérz und
Mitte April. Die genauen Zeitraume sind durch fachkundiges Personal festzulegen, da sie
witterungsbedingt vom genannten Zeitraum abweichen kénnen. Die Vergramung findet auf
einer Flache von ca. 100 m? statt. Die Arbeiten sind von Hand bzw. mit Freischneider durch-
zufithren.
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Um das Einwandern evtl. abgefangener oder angrenzend vorkommender Zauneidechsen
wéhrend der Bauzeit zu verhindern, sind ausreichend dimensionierte Reptilien-Schutzzaune
— die Zaune sind grundsatzlich senkrecht einzugraben und miissen mindestens 50 cm hoch
sein — entlang der festgestellten Vorkommensbereiche noch vor Beginn der Erschlieffungs-
arbeiten und fir die Dauer samtlicher Bauarbeiten anzubringen und zu unterhalten.

Die Arbeiten erfolgen unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung.

Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten ist der betroffene Bereich durch fachkundiges Perso-
nal erneut nach Zauneidechsen abzusuchen und aufgefundene Individuen auf die Ersatzfla-
chen umzusiedeln.

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

Die Aulienbeleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut notwendige MindestmaR zu re-
duzieren. Fur die Beleuchtung (6ffentliche und private) sind insektenschonende, sparsame
Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentréagern zu verwenden (dimmbare, warmwei-
Re LED-Leuchten mit Lichttemperaturen unter 3.000 K). Die Leuchtkérper sind vollsténdig
eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich mdglichst niedrig und im Gehéuse und ist so aus-
zurichten, dass keine Geholze direkt beleuchtet werden. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 23.00 und 6.00 Uhr zu reduzieren, wo méglich sind Bewegungsmelder
zu verwenden.

M5  Verwendung offenporiger Beldge

Parkplatze, Grundstiickszufahrten, PKW-Steliplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenpo-
rigen, wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflas-
ter, Schotterrasen, Betonrasensteine, Drénpflaster, wassergebundene Decke.

M6 Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstiicke

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Die Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen wird empfohlen. Artenreichen Wieseneinsaaten
sind gegenlber Zierrasen zu bevorzugen. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit
Steinschittungen (Kies- oder Schottergérten) sowie wasserundurchléssige Abdeckungen al-
ler Art sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).
Nicht begriinte Fléchen sind auf das zuldssige und notwendige MaR zu begrenzen.

M7 Pflanzung von Einzelbdumen entlang des Entwisserungsgrabens

Im &stlichen Bereich des Entwasserungsgrabens sind auf den privaten Grinflichen drei ge-
bietsheimische Laubbdume nach Planzeichnung zu pflanzen. Der genaue Standort kann bis
zu 3 m vom Plan abweichen. Arten s. Pflanzliste 1, Anhang | (nur Laubbdume). Pflanzquali-
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tat: gebietsheimisches Pflanzgut, Laubbaum, mind. 3xv mB, StU 14-16. Die Gehélze sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. An-
bringen von Verbiss- und Wiihimausschutz.

M9 Begriinung von Flachdachern

Flachdécher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebaudeteile mit max. 5° Dachnei-
gung sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegrii-
nung betragt 10 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtro-
ckenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa: M10 — extensive Dachbegriinung oder
der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen).
Ansaatstérke: ca. 2 g/m? bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen.

Eine Kombination mit Photovoltaik ist zuldssig.

M 12 Integration von Fledermausquartieren & Brutméglichkeiten fiir Hohlenbriiter

an Gebauden

Pro Baugrundstiick sind mind. 2 Nisthilfen fur Nischenbriiter und 2 Fledermausquartiere an
geeigneten Stellen anzubringen. Vorzugsweise erfolgt die Anbringung an den bestehenden
und erhaltenen Baumen. Die Nisthilfen und Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und zu un-
terhalten.

M 13 Pflege der privaten Griinflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die privaten Griinflichen gemaf Planeintrag sind dauerhaft in ihren Biotopstrukturen (s. Be-
standsplan) zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauzeit sind diese Flachen durch
Bauz&dune vor dem Uberfahren zu schiitzen. Ablagerungen und Lagerung von Materialien
wahrend der Bauzeit sind nicht zulassig.

Die derzeitigen Weideflachen sind zukiinftig als Wiesenflachen extensiv zu bewirtschaften.
Mahd 2x pro Jahr, Abfuhr des Méhgutes. Erste Mahd nach der Hauptbliitezeit ab Juni. Die
geschitzten Hecken kénnen abschnittsweise ca. alle 5-10 Jahre auf den Stock gesetzt wer-
den. Die Pflege der Hecken mit vorgelagertem Wiesensaum ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde durchzufiihren. Bei Abgang der Gehdize ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Die privaten Griinflichen sind von jeglicher Bebauung mit Nebenanlagen nach § 14 1)
BauNVO frei zu halten. Der Wurzel- und Traufbereich der Gehdlze ist vor Verdichtungen
durch Materiallagerung, mechanischen Schadigungen, Abgrabungen oder Eintrag umwelt-
gefahrdender Stoffe zu schiitzen. Insbesondere sind in den privaten Griinflichen unzulés-
sig:

* befestigte Flachen und Versiegelungen,
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* Schuppen, Geratehitten, Unterstande, Gewéchshauser, Sandkasten o.a.
 Einhausungen fur Millbehalter oder Fahrrader,

* Ablagerungen, Kompost

» Auenbeleuchtung,

« flachige Rodung oder flachiges Auf-den Stock-Setzen der Gehdlze.

» Abgrabungen oder Gelédndemodelierungen

K1  Ausgleich einer geschiitzten Haselhecke

Im Bereich der ErschlieBungsstrafle entfallen ca. 65 m? einer nach § 33 NatSchG geschiitz-
ten Haselhecke (Realbestand, keine Kartierung laut LUBW). Diese Flache ist funktional und
flachengleich zu ersetzen. Im Osten des Geltungsbereichs entsteht ein Retentionsbecken.
Am westlichen Rand des Beckens erfolgt der Ersatz durch Pflanzung einer ca. 17 m langen
und 4 m breiten, zweireihigen Hecke. Es sind ausschlieflich Haseln (Corylus avellana) zu
pflanzen. Pflanzqualitét: mind. 2xv, 60-100 cm. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt ca. 2
m, und zwischen der Reihe ca. 1,5 m.

6.2 CEF-MaRnahmen

MaBnahmen zum Artenschutz (vorgezogene Ausgleichsmanahme)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden beziglich der im Gebiet vorkommenden streng
geschitzten Zauneidechse ist eine vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRnahme,
continuous ecological functionality-measures) erforderlich. Diese dient dem Zweck, im Um-
feld der zu Giberbauenden Flache dauerhaft ein geeignetes Ersatzhabitat zu schaffen. Durch
die Aufwertungsmafinahme entstehen an zwei Orten (CEF 1 und CEF 2) insgesamt 400m?
flr Eidechsen neu besiedelbare Flache, die in unmittelbarem rdumlichen und funktionellen
Zusammenhang mit der Uiberplanten Flache steht. Wegen der Lage ist eine schnelle Besied-
lung (vor allem durch Jungtiere) zu erwarten.

CEF 1 Schaffung neuer Lebensraume fiir die Zauneidechse innerhalb des
Baugebietes (150 m?)

Um eine frihzeitige Besiedlung der neuen Habitate zu ermdglichen, muss die MaRnahme im
Friihjahr unter 6kologischer Baubegleitung umgesetzt werden. Auf dem Flurstiick 2306/1 soll
im Gstlichen Bereich ein Rickhaltebecken entstehen. An dieses Becken anschlieRend soll-
ten Eidechsenersatzquartiere an Bdschungsoberkante und Béschung neu geschaffen wer-
den.

Die MafRnahme sieht Folgendes vor:
e Anlage von 2 Steinhdufen, 2 Sandhaufen, 2 Totholzhdufen und 2 Wurzelstécken um das
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Ruckhaltebecken. Hierzu wird sandig-grobkiesiges Material aufgefiillt. In dieses werden
Findlinge mit Durchmesser 0,5 bis 1,0 m und Wurzelstécke und Totholzhaufen integriert
sowie an einzelnen Randzonen Gehdlzschnitt eingebracht.

e Die Sand- und Steinhaufen missen besonnt sein.

e Eine dichte Vegetationsentwicklung auf den Haufen und den vorhandenen offenen
Bodenstellen ist dauerhaft zu unterbinden. AuRerdem sind zum langfristigen Erhalt der
Eigung als Eidechsenhabitat aufkommende Gehélze in mehrjéhrigen Intervallen zu
beseitigen.

Die Umsetzung erfolgt im Zuge des Baus des Retentionsbeckens und vor Vergra-
mung (V4)

Westlich und éstlich angrenzend befinden sich bereits Lebensstétten der Zauneidechse, von
denen aus eine Besiedlung der neu angelegten Strukturen erfolgen kann. Aufgrund der
raumlichen N&he zum bestehenden Lebensraum und der im Vorfeld stattfindenden
Vergrdamungsmafnahme (V4) ist eine natirliche Wanderbewegung zu erwarten.

CEF 2 Schaffung neuer Lebensriume fiir die Zauneidechse auBerhalb des
Baugebietes (250 m?)

Um eine friihzeitige Besiedlung der neuen Habitate zu erméglichen, muss die MaRnahme im
Frihjahr unter &kologischer Baubegleitung umgesetzt werden. Auf dem Flurstiick 2317/3
sollen wie im Bebauungsplan ersichtlich neue Eidechsenersatzquartiere geschaffen werden.

Die MaRnahme sieht Folgendes vor:

e Anlage von 3 Steinhdufen, 3 Sandh&ufen, 3 Totholzhaufen und 3 Wurzelstécken. Hierzu
wird sandig-grobkiesiges Material aufgefiillt. In dieses werden Findlinge mit
Durchmesser 0,5 bis 1,0 m und Wurzelstdcke und Totholzhaufen integriert sowie an
einzelnen Randzonen Geholzschnitt eingebracht.

e Die Sand- und Steinhaufen miissen besonnt sein.

e Eine dichte Vegetationsentwicklung auf den Haufen und den vorhandenen offenen
Bodenstellen ist dauerhaft zu unterbinden. AuRerdem sind zum langfristigen Erhalt der
Eigung als Eidechsenhabitat aufkommende Gehélze in mehrjahrigen Intervallen zu
beseitigen.

Ostlich angrenzend befinden sich bereits Lebensstitten der Zauneidechse, von denen aus
eine Besiedlung der neu angelegten Strukturen erfolgen kann. Aufgrund der raumlichen Na-
he zum bestehenden Lebensraum und der im Vorfeld stattfindenden VergramungsmaRnah-
me (V4) ist eine natirliche Wanderbewegung zu erwarten. Angrenzend befinden sich Ge-
holzstrukturen, welche als Nahrungshabitat dienen und Versteckplatze sowie Méoglichkeiten
zur Thermoregulation bieten.
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Begriindung CEF MaRnahmen:

Schaffung von Lebensraum fir die streng geschitzte Zauneidechse in rdumlichem Zusam-
menhang. Erhalt der lokalen Population durch naturliche Wanderbewegung bzw. Umsiede-
lung. Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.

Verschiebung der Population durch Manipulation der Habitatqualitat. Zauneidechsenhabitate
innerhalb des Geltungsbereichs werden durch Beseitigung von eidechsenrelevanten Struk-
turen unattraktiv gemacht (MaRnahme V4), wahrend gleichzeitig unmittelbar angrenzende
Flachen aufgewertet werden (MaRnahme CEF 1), so dass die Tiere notgedrungen "umzie-
hen" missen. Auf dem Flurstiick 2317/3 werden neue Zauneidechsen-Habitate geschaffen
(CEF 2).

Erfolgskontrolle und Monitoring CEF — MaBnahmen:

Die Entwicklung der Zauneidechsen-Population auf den beiden Flachen (CEF 1 und CEF 2)
ist zur Erfolgskontrolle (und ggf. Nachbesserung) durch ein Monitoring zu Gberwachen. De-
tails s. Kapitel 6 UA.

6.3 Fazit Artenschutz

Systematische faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel, Fledermause und
Reptilien wurden durchgefiihrt.

Fir die betroffene Teilpopulation der Zauneidechse werden Habitatgestaltungsmafnahmen
auf einer westlich angrenzenden Fiache durchgefuhrt (FCS (= ,favorable conservation sta-
tus®) Ma3nahme). Es soll versucht werden méglichst viele Tiere im Eingriffsbereich abzu-
fangen und in das Ersatzhabitat umzusiedeln. Dafir wird die Flache im Winter abgerdumt.
Im Friihjahr aus den Winterverstecken hervorkriechende Tiere werden in kiinstlichen verste-
cken (Brettern) und Fallen abgefangen. Fiir die Umsiedlung und die unvermeidbare Tétung
von Tieren die nicht eingefangen werden kdnnen ist beim Landratsamt Sigmaringen eine
Ausnahme zu beantragen.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) bei Rodung der Gehdlze aulerhalb
der Vogelbrutzeit fir Végel und Fledermause nicht zu erwarten. Mit erheblichen Stérungen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) ist nicht zu rechnen, da hierfur in Frage kommende sehr sté-
rungsempfindliche Arten im Plangebiet nicht vorkommen. Bei Einhaltung der Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen ist eine Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) trotz der vorhandenen Baumhd&hlen nicht zu erwarten. Eine Barrierewirkung,
Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist nicht erheblich, die randlichen Strukturen und Leitlinien fir Fle-
derméuse bleiben weitestgehend bestehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten so-
fern die 0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen umgesetzt werden.
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6.4 Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung eines Wohngebietes (WA) nach § 13b BauGB am siidlichen
Ortsrand von Sigmaringendorf. Die Flache liegt am siidlichen Rand von Sigmaringendorf.
Nordlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung. Die Fliche wird derzeit als Weide fir
Rinder genutzt. Bestand sind neben Fettweide, teils mit Streuobstbestand auch eine Ma-
gerweide im stdwestlichen, oberen Hangbereich der Fldche. Zentral durch die Flache von
Ost nach West verlauft ein teils mit Haseln (geschiitztes Biotop) bestandener Entwésse-
rungsgraben. In der Siidspitze befindet sich eine als Biotop geschiitzte Feldhecke innerhalb
des Geltungsbereiches.

Das Gelénde ist nach Osten hin abschiissig. Westlich oberhalb eines gehdlzbestandenen
Weges befinden sich ausgedehnte Acker- und Wiesenflichen. Ostlich befinden sich einzel-
ne Geb&dude und anschlieBend an die Krauchenwieser- und Rulfinger StraRRe ausgedehnte
Waldflachen.

Faunistische Untersuchungen zu Végeln, Flederméusen und Reptilien wurden 2019 und
2020 durchgefihrt und notwendige MaRnahmen festgelegt. Zum Schutz der Zau-
neidechsenpopulation sind eine CEF-MaRnahmen (CEF 1) innerhalb und auRerhalb (CEF 2)
des Geltungsbereichs vorgesehen.

Durch das Vorhaben entstehen trotz zahlreicher Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere (insb. durch Rodung von Gehdlzen und
Verlust von Nahrungshabitaten), Pflanzen/Biotope durch Verlust von Magerweiden und
Landschaftsbild durch Bebauung einer strukturreichen Flache. Die Ausweisung des Bau-
gebietes fihrt unter Berlicksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser, Kii-
ma/Luft sowie Mensch/ Erholung.

Eine naturschutzrechtliche Kompensation der entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft ist bei Anwendung des §13b-Verfahrens nicht erforderlich. Ein flachengleicher
und funktionaler Ausgleich fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope wird innerhalb des Geltungs-
bereichs durch Ersatzpflanzung erbracht.
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§7
Starkregenrisikomanagement

Die Empfehlungen des Handlungskonzeptes fiir den Bereich Ruprechtsgraben /
Zieglerweg / Grubbiihl (Kommunales Starkregenrisikomanagement der Gemeinde
Sigmaringendorf aus dem Erlauterungsbericht vom 30.11.2018 Seite 75 Tabelle 27
Nr. 7 + 9) werden im Zuge der ErschlieBung berlcksichtigt. Bereits vorhandene
Strukturen der Entwasserung (bestehender Graben in den festgesetzten Grinfla-
chen) bleiben erhalten bzw. werden in Absprache mit dem Landratsamt optimiert.

Zuséatzlich mussen noch Private VorsorgemalRnahmen getroffen werden:

MafRnahmenvorschlag:

- Erhéhung von Hauseingangen durch Treppen

— Erhohung von Kellerlichtschachten

- Einsatz vollautomatischer ObjektschutzmafRnehmen (z.B. Klappschotte)
- Installation von Riickstausicherung

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwem-
mungen sowie zu Starkregen finden sich unter
httbs://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und
httb://umebaden-wuerttemberg.de/de/umwelt-naturschutz-
natuerlicherlebensgrundlagen/wasser/starkregen

§8
Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammeit
und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums flir Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.
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§9
Stellplatze und Garagen, Nebenlagen

1. Die Anzahl der Stellplatze bzw. Garagen wird je Wohnung auf 2,0 festgelegt.
2. Nebenanlagen sind auf 40 m® begrenzt.

§10
Ausnahmen und Befreiungen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann im begriindeten Einzelfall eine Ausnah-
me oder Befreiung zugelassen werden.

§ 11

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft

Blrgerpheister
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