Gemeinde Sigmaringendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung
Uber den Bebauungsplan

,Laizer Oschle II*

Nach § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung fir
Baden-Warttemberg (GO) hat der Gemeinderat am 22.7.2019 den Bebauungsplan
.Laizer Oschle II* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 22.07.2019. malRgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus
1. dem Lageplan mit zeichnerischem Teil und textlichen Festsetzungen vom
22.07.2019

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft

Ausgefertigt:
Sigmaringendoyf, derf 26.07.2019
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Gemeinde Sigmaringendorf
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan ,,Laizer Oschle II*

in Sigmaringendorf

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemal 3 BAUNVO - siehe Eintrag im Plan
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Zulassige Zahl der Vollgeschosse: | und I
2.2 Geschossflachenzahl, Grundflachenzahl — siehe Eintrag im Lageplan

2.3 ErdgeschoRfufRbodenhohe (EFH): +- 0,50 m Uber der StralRenhohe,
gemessen in Grundsticksmitte.

2.4 Wandhohe: Die maximale Wandhohe an der Traufe betragt 6,00 m. Sie wird
gemessen von der ErdgeschoflfulRbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt von
AuRenkante Aullenwand und Oberkante Dachhaut (Dacheindeckung) am
Hauptbaukorper.

Eine Uberschreitung der vorgeschriebenen Wandhohe ist uber maximal1/3 der
jeweiligen Trauflange zulassig

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Es wird die offene Bauweise festgeschrieben
3.2 Es ist Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung zulassig.

3.3 Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO - siehe Eintrag im Lageplan
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4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zwischen Garagentor und Strallen- bzw. Gehwegbegrenzung ist ein Stauraum
von mindestens 5 m erforderlich.
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind zulassig.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen (Straflen und Gehwege) sind im Bebauungsplan
ausgewiesen.

6. Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen sind ausgewiesene Flachen zur Abgrenzung des Plange
biets entlang und im Bereich der Erschliefungsstrallen.

7. Pflanzerhalt und Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Vorhandene Grinstrukturen (Biotope, Gehdlze) sind, soweit nicht in bebaubaren
Flachen, entsprechend zu erhalten.

Abgrenzung des Baugebiets gegen Norden durch Pflanzstreifen mit heimischen
Baum- und Straucharten.

Je Baugrundstlick miussen mindestens 2 heimische Laub- bzw. Obstbaume
gepflanzt werden. Notwendigerweise durch die Bebauung entfernte Baume sind
gleichartig zu ersetzten.

Der gesetzliche Grenzabstand der Bepflanzung ist einzuhalten.

8. Schutz von Natur und Landschaft, Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Der Umgang mit Mutterboden fiir die ErschlieRung und Bebauung ist gemafn

§ 202 BauGB auszufuhren.

Anfallendes Aushubmaterial ist als Massenausgleich wieder zu verwenden.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist so gering wie méglich zu halten.
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial mussen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).
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Bei der Erschlielung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial* zu beachten.

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter vorhanden. Sollte bei den Bau- oder ErschlieRungsmaflinahmen dennoch sen-
sorisch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mineralél o.
A., Verfarbungen oder Fremdkorper) ist unverzlglich das Landratsamt Sigmarin-
gen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Fur die fachgerechte Umsetzung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
sollte das Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet wer-
den. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung kbnnen standortspezifisch
bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mogliche nachhal-
tige Bodenschadigungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert wer-
den. Informationen Uber das Aufgabenspektrum einer bodenkundlichen Baube-
gleitung erteilt die untere Bodenschutzbehérde des Landratsamts Sigmaringen.

9. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 21. BauGB)

Erforderliche Kabelverteilerschranke missen auch auf privaten Grundstiicke in
einem Streifen von 0,50 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen geduldet
werden.

Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Stromtrassen darf durch
Bepflanzungen nicht behindert werden.

Sigmaringepdorf/den 26.07.2019
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Gemeinde Sigmaringendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung liber ortliche Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Laizer Oschle II*
in Sigmaringendorf

Aufgrund von § 74 Landesbauordnung (LBO)i. V. m. § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung
(GO) von Baden-Wrttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat
Sigmaringendorf am 22.07.2019 folgende Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Laizer Oschle 1I* beschlossen.

§1

AuRere Gestaltung
1. Fassaden

1.1 Als Fassadenmaterial sind natlrliche Baustoffe zugelassen (z.B. Putz, Klinker,
Holz u.d.) In begrtindeten Fallen konnen auch andere Baustoffe zur Ausflhrung
kommen, wenn diese sich harmonisch in die Planung einfigen und nicht grell
leuchtend ausgefuhrt werden.

2. Dachgestaltung

2.1 Als Dachform sind Sattel-, Walm und Flachd&cher, Pultdacher, versetzte
Pultdacher sowie Zeltdacher zulassig. Bei Wintergarten, Garagen und
Nebengebauden sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

2.2 Die zulassige Dachneigung betragt fur Pult und Zeltdacher 8 bis 18 Grad, bei
eingeschossigen Gebauden fir Sattel- und Walmdacher 25 bis 42 Grad, bei
zweigeschossiger Bauweise fur Sattel- und Walmdécher 8 bis 30 Grad.

2.3 Dachgaupen dirfen einschlieBlich der Breiten von Wiederkehr 2/3 der
Gebaudelange nicht Gberschreiten. Offen Gaupen (Loggien) sind zulassig.

2.4 Zur Dacheindeckung sind ortsiibliche Materialien wie Ziegel, Betonpfannen,
Blech zuldssig. Zugelassen sind auch Dachbepflanzungen sowie in oder auf
der Dachflache eingesetzte Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.
Bei Wintergérten ist eine Glaseindeckung méglich, fir Nebengebaude kann
jegliche Dacheindeckung gewahlt werden.
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§ 2

Unbebaute Flachen
1. Befestigte Flachen

Garagenzufahrten und offene Stellpldtze sind in wasserdurchlassigem Material aus-
zufGhren (z.B. Rasenpflaster, Kiesbelag, wasserdurchlassige Pflaster- und Verlege-
arten).

2. Nicht iiberbaubare Grundstilicksflichen (§ 9 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke missen Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.
Ist eine Begrunung oder Bepflanzung der Grundstlicke nicht oder nur sehr einge-
schrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit inre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaRnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit einfachen Holz- und Metallzdunen oder eingewachsenen
Maschendrahtzdunen sowie Hecken und Strauchern zulassig.

Fur eine gute Sicht beim Ein- oder Ausfahren sollten die Einfriedungen mit Ausnah-
me von Maschendrahtzaunen oder ahnlichen Zaunen jedoch von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgeriickt werden.

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der Fahrbahn im Sichtdreieck der
Grundstlcksausfahrten sollte 60 cm nicht Ubersteigen, damit auch aus Fahrzeugen
mit geringer Sitzhdhe friihzeitig beim Verlassen des Grundstlickes andere Verkehrs-
teilnehmer erkannt werden kénnen.

Einfriedungen (Hecken, Straucher etc.) dirfen niemals in den offentlichen Verkehrs-
raum hineinragen.

Stutzmauern sind bei Hanglage, soweit erforderlich, zulassig.

4. Ausfahrten in Innenkurvenbereichen

Grundstlcksausfahrten sollten aus Grunden der Verkehrssicherheit in Innenkurven-
bereichen wenn maoglich vermieden werden. Die Ausfahrten sollten moglichst weit
weg von Einmindungen entfernt liegen, damit ausfahrende Fahrzeuge frihzeitig an-
dere Verkehrsteilnehmer erkennen konnen und sie nicht auf zu viele Fahrtrichtungen
achten mussen.

22.07.2019



§3

Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie priva-
ten Hof- und Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft (ber eine geeignete bewach-
sene Oberbodenschicht (z.B. Gber eine Mulde) in den Untergrund zu versickern.
Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit unverhaltnismafRigem Auf-
wand mdglich sein, so kann das ubrige Regenwasser in die offentliche Regenwas-
serkanalisation eingeleitet werden.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt (iber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW
fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA A-
138, das Merkblatt ATV M 153 “Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
des Umweltministeriums anzuwenden.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmaflinahmen des anfallenden
Oberflachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen
aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

§4

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

FUr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizol, Die-
sel etc.) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen — AWSV — vom 18.04.2017 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

§5

Grundwasserschutz

Sollte bei den Bauarbeiten Grundwasser angetroffen werden, so ist sofort das Land-
ratsamt Sigmaringen — Fachbereich Umwelt zu benachrichtigen.
Es wird keiner dauerhaften Grundwasserabsenkung zugestimmt.

§6

Naturschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes sowie eine mogliche Betroffenheit des
angrenzenden FFH-Gebietes ,Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen® wur-
den im Rahmen einer Umweltanalyse des Buros 365° Freiraum und Gestaltung aus
Uberlingen vom 26.06.2019 untersucht.

Diese Umweltanalyse wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

<
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Zusammenfassung:

Die Gemeinde Sigmaringendorf plant die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets
(WR) nach § 13b BauGB mit einer Gesamtflache von ca. 2,86 ha und einer Uber-
baubaren Grundfliche von 8.300 m? am westlichen Ortsrand. Nordlich liegen ein
Landschaftsschutzgebiet sowie entlang der Donau ein FFH-Gebiet. Die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das angrenzende FFH-Gebiet werden in einer FFH-
Vorprufung (s. Anhang) untersucht.

Am Nordrand des Plangebietes befindet sich eine geschutzte Feldhecke, welche
weitestgehend erhalten und erganzt wird. Diese Hecke hat eine hohe Bedeutung fur
die Schutzgiter Pflanzen und Tiere. Durch den Bau der Erschliefungsstral’e mus-
sen ca. 70 m? der geschiitzten Feldhecke gerodet werden. Ein funktionaler Aus-
gleich erfolgt als Lickenschluss der Feldhecke ca. 40 m weiter westlich. Dadurch
wird zusatzlich eine Eingrinung des Wohngebietes gewahrleistet. Der Groliteil der
Flache ist landwirtschaftlich genutzt (Acker, Wiese) und weist eine geringe Bedeu-
tung fur Pflanzen und Tiere auf.

Durch das Vorhaben entsteht eine maximale Versiegelung von rund 1,7 ha von leh-
migen Boden mittlerer bis hoher Wertigkeit. Die Ausweisung des Baugebietes fuhrt
unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser, Klima/Luft
sowie Mensch/Erholung. Ein Feldkreuz als Kleindenkmal im Nordwesten bleibt be-
stehen.

Durch die Festsetzung von VermeidungsmafRnahmen (Rodung von Gehdlzen au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit, Fachgerechter Umgang mit Gefahrstoffen und Abfall, Er-
halt und Schutz angrenzender Gehdlzstrukturen) und Minimierungsmalinahmen
(Schutz des Oberbodens, Pflanzung von Baumen, Reduktion der Lichtemissionen,
Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser, Verwendung offenporiger Bela-
ge, Naturnahe Gestaltung der Haugarten, Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache,
Verzicht auf Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall) kdnnen Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild auf ein Mindestmal} ge-
senkt werden.

Eine naturschutzrechtliche Kompensation der entstehenden Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaft ist bei Anwendung des § 13b-Verfahrens nicht erforderlich.

Die FFH-Vorpriifung hat ergeben, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken
mit anderen, bereits bestehenden oder geplanten Ma3nahmen die Schutz- und Er-
haltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete nicht zu erwarten sind.
Summationswirkungen sind nicht gegeben.

Fazit Artenschutz:

Mit Umsetzung des Vorhabens sind keine Beschadigungen oder Zerstorungen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eben-
so ergeben sich keine erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da hier-
fur in Frage kommende sehr stérungsempfindliche Arten im Plangebiet nicht vor-
kommen. Eine Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
nicht zu erwarten, da keine Baumhdohlen oder Neststandorte, in denen Fledermause
oder britende Vogel bei Rodung oder Abrissarbeiten getétet werden konnten, vor-
handen sind. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsa-
men Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist ebenfalls
nicht zu erwarten. Die Leitlinienfunktion der Geholze an der Donaustralle bleibt
durch den weitgehenden Erhalt und Neupflanzung im Plangebiet erhalten.

-8 -
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Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG bezw. Des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
eintreten sofern die o0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen umgesetzt
werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

§7
Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miussen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und Verkehr
Baden-Wurttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

§8

Stellplatze und Garagen, Nebenlagen

1. Die Anzahl der Stellplatze bzw. Garagen wird je Wohnung auf 2,0 festgelegt.
2. Nebenanlagen sind auf 40 m® begrenzt.

§ 8a
Ausnahmen und Befreiungen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann im begrindeten Einzelfall eine Ausnah-
me oder Befreiung zugelassen werden.
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§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft

Ausgefertigt:
Sigmaringendorf, den 26.07.2019

-10 -
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Gemeinde Sigmaringendorf
Bebauungsplan ,,Laizer Oschle I1“

Begrindung zum Bebauungsplan

. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Entwicklung
des Plangebietes als reines Wohngebiet (WR geman § 3 BauNVO) erfolgt geman
§ 13b BauGB.

. Anlass und Ziel der Planung, Planerfordernis

Innerhalb der Gemeinde Sigmaringendorf besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum,
der derzeit nicht gedeckt werden kann. Die Bauplatze im Baugebiet ,Sturren I11“ 1.
Bauabschnitt sind bereits alle verkauft und der Bedarf ist weiterhin hoch.

Zur Deckung des Grundstiickbedarfs konnte von der Gemeinde im westlichen
Bereich entsprechende Flache erworben werden, welches sich nach § 13b BauGB
zur Entwicklung als Wohnbauflache eignet.

. Verkehrserschlielung

Das geplant Wohngebiet liegt im westlichen Bereich der Gemeinde im direkten
Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Laizer Oschle®.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tber die vorhandene Donaustralle.

. Festsetzung reines Wohngebiet

Da das Gebiet an das bestehende Wohngebiet ,Laizer Oschle* angrenzt, soll auch
dieses als reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO ausgewiesen werden, um den
bisherigen Charakter beizubehalten.

. Mal} der baulichen Nutzung

Entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO wird im reinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die maximale Gebaudehdhe wird auf 6 Meter festgesetzt.

. Grinflachen

Um eine Abgrenzung des Plangebiets gegenuber der Gemeindeverbindungs-
stral’e Richtung Sigmaringen zu erreichen, wurde eine entsprechende Grinflache
fur die Bepflanzung von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Ebenso ist eine
Flache flur die Versickerung von Oberflachenwasser sowie eine weitere
Grinflache im dstlichen Bereich des Plangebietes eingeplant.



7. Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden ca. 26.540 m? landwirtschaftliche Flache
uberplant und umgewidmet.

Dem als Eigentimer betroffenen Landwirt wurden als Ausgleich 22.320 m?
Ackerland an anderer Stelle Uibereignet, um der Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Belange bestmdglich entgegenzuwirken.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

2. HINWEISE
" . = " . . . .
Laizer Oschle 2", Gemeinde Sigmaringendorf 21 2273 Flurstiicksnummer
2.2 bestehende Gebaude
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 2.3 \H\ bestehende Flurstiicksgrenze
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
( ) zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748) 24 SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) bt oy Passung der Bekanntmachuing vom 2300 10 So0. 45 122) Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Verkehrs-
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) flachen ist vorrangig fldchenhaft iiber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. liber eine Mulde)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) ~ In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416 in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit unverhaltnis-
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (Pl VZ;(';tZt geandert dUIChddaSFGesetz Z”“;”dker”r;g der: LBO V0m11811.1211§22)4(|(3|§50|_i\ggf|2501£) maRigem Aufwand méglich sein, so kann das (ibrige Regenwasser in die éffentliche Regenwasser-
anz n der Fassung der Bekanntmachung vom 2. . . : : H H
zuletzt géindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) kanalisation eingeleitet werden.
DIE GEMEINDEORDNUNG FUR In der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) Fur die Beseitigung von Nierschlagswasser von befestigten und unbefest.igten Flachen ist § 55 Abs. 2 qes
Baden-Wiirttemberg (GemO) zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)m.W.v.20.04.2013 Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes fir
Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigunspflicht) zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW "fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten"”
1. PL';NBUNggRE%HBTLIﬁU(E) FESTSETZUNGEN das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfanden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
§ au un au ) Umweltministeriums anzuwenden.
Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmalRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) und Blei zu verzichten.
1.1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WR
1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
25 Bodenschutz (§ 202 BauGB)
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ander-
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).
1.2.1. 0,4 Grundflachenzahl
1.2.2. 0,8 Geschossflachenzahl
1.2.3. -1 Zahl der Vollgeschosse
1.2.4. OK max. = Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze (§ 16 Abs. s BauNVO)
6,0 m Traufhohe Gber EFH maximal 6,00 m
1.2.5. Die Gebaudeoberkante (OK max.) wird als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die
Hohe der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der maRgeblichen Wand des
Gebaudes. Malgeblich ist dabei die der Verkehrsflache zugeordnete Gebaudewand.
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. o) offene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO
1.3.2. Einzel - Doppel - Reihenhauser zulassig
1.4. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)
1.4.1. b Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Artenliste
Regenwasser +
versickerung
- 1.5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Gemeinde S|g mari ngendorf
—_
E ! 1.5.1. EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
1 1 1 1|
! . b ! 15.2. Umspannstationsplatz
= = ©]
t 1| | —
—= E = B lan "Laizer Oschle 2"
— | 1.6. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE e a u u n g s p a n a Ize r s c e
¢ T — | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
‘. ". ': \ 2151/1
l% i | elslze 1.6.1. _— e Baugrenze
[ I s |
| "% 1.6.2. Vorschlag neue Grundstiicksgrenzen MaRstab 1 : 500
E Stand: 22.07.2019
1.7. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2151/9
2153/2 1.7.1. offentliche StraRenverkehrsflache Gefertigt:
Ingenieurbiro fur Bauwesen, BI-BW
5153/3 1.7.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Dipl.-Ing. Bernd Ellendt
Feldweg
o 2151/8
2l6p 5167 /1 ° 1.7.3. |I| offentlicher Gehweg
73
2153/4 o 1.7.4. G+R offentlicher Geh- und Radweg
2\A . :
1.7.5. _ Verkehrsgriin / Retentionsmulde 2 . .
9 Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
des Aufstellungsbeschlusses Sigmaringendorf, den
im Amtsblatt der Gemeinde
% g of § 3 i | 30.00 30.00 Nr. ..... 17/0] 1 Schwaiger, Burgermeister
s S S = _
l'. = ‘;“E\I Ill ‘1 '} ] — I N /7l 15
E = | = % N
| | | P 3o
E— 7J
| Offentliche Bekanntmachung Offentliche Bekanntmachung
| des Auslegungsbeschlusses des Satzungsbeschlusses im
F . . | im Amtsblatt der Gemeinde Amtsblatt der Gemeinde
[ 1) | : R 1 1
.} .{ — 5154/5 | Sigmaringendorf Sigmaringendorf
1 = l 2154/8 Nr. ... VOM Lo Nr.  vom
'. t 2154/7 |
S, = = === +
— | G 1 [ 1
g — I b 1 — | 1.8 NUTZUNGSSCHABLONE
I & I | I 1 o
2154/6 E‘-
"% Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Als Entwurf gem § 3 (2) BauGB In Kraft getreten am
—_ leat ' Sigmaringendorf, den
215973 ] | ! | ! ! Grundfléachenzahl Geschossflachenzahl ausgeleg
— B — | I | I T 1 H
8158/8 — _—— ! - ;‘ {r l‘ l‘ ;I l= — }l 5 l‘ . - ) vom ... DIS oo,
| | — | | t | i whe | I - ! ! Bauweise Héhe der baulichen Anlage . i .
o ¢ ! e j . ‘ { | ' ". o ! t = ! = 215576 Schwaiger, Blrgermeister
s = a | — _ e
Q9 = | I { g Z | e 212971
@ % ‘. = '{ g 2155/5
I 1
% e155/4 Als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
2160/1 e155/3 vom Gemeinderat der Gemeinde Sigmaringendorf Die bundes- und landesrechtlichen
2155/7 beschlossen am ..o, Verfahrensvorschriften wurden beachtet
2136/1
2199/¢2 155/8 *
]
. | 1\ ; . g \ \ Plotdatum: 22.07.2019




